Junta de Directores de Royal Palms

Informe

La Reunidn de la Junta se efectud el jueves, 18 de noviembre /2021

Resumen realizado por Carlos Alé.
Miembros de la Junta presentes:

Guillermo Gonzalez, tesorero
Carlos Alé, director

Isabel Mier, miembro

Administradora:

Sylvia Solano

La Junta de Directores de Royal Palms se reunid el 18 de noviembre. Durante la reunién,
reviso los acuerdos y tareas aprobados en la sesidn anterior, asi como asuntos
pendientes y la consideracidon de nuevas propuestas. La reunidon estuvo enfocada en
chequear el estado de los proyectos de reparaciéon y mantenimiento del condominio, el
cumplimiento de acuerdos anteriores y discusidon de nuevas propuestas.

Acuerdos y tareas

Reparacion del techo

La escasez de materiales en el mercado y el retraso de algunos contratistas en sus



calendarios han demorado la gestidn para solicitar la inspeccién de cédigos en el techo.
La solicitud de inspeccion tiene seis meses de vigencia y debe aplicarse de nuevo en caso
de que se termine su plazo sin que estén incorporados los resultados de todas las
reparaciones y ajustes de cddigos previos al trabajo de techado. La Administracion
estara en contacto con el contratista para adelantar en lo posible las gestiones, una vez
terminada la temporada ciclénica.

Reparacion de instalaciones eléctricas en el techo

La Junta aprobo el estimado de la compafiia OA & RCA/C Service Appliance Inc., para
realizar las labores de ajuste y reparacion de instalaciones eléctricas en el techo.

Jardineria

La Junta hizo ajustes en el presupuesto para incluir las labores regulares de jardineria en
el trabajo que realiza el contratista que atiende el mantenimiento.

Inspeccion de equipos de comunicacion

Se realizaron repetidos intentos para coordinar con las compafias que tienen
instalaciones técnicas en el techo, como Comcast y Direct TV. No se obtuvo respuesta de
dichas compaiiias. La Junta acuerda intentar gestiones directas o proceder con la
reparacion del techo, dejando a esas companias la solucidn de posibles reclamaciones
por parte de sus usuarios residentes en el condominio.

Demanda al seguro del condominio

Se contact6 al ajustador designado para atender la demanda al seguro del condominio,
pendiente de resolucién. En la Ultima semana de noviembre se coordinara la inspeccidon
de unidades dafiadas, que junto con las evidencias ya entregadas servira para adelantar
la finalizacién del caso.

Cambio de contratacion para el servicio de Laundry



Debido al servicio deficiente de la actual compafiia de lavanderia, la Junta decidié apelar
a las condiciones de su contrato para suspenderlo. Se buscaron estimados para nueva
contratacion y se escogio a la compafiiia Aaxon, la cual enviara sus técnicos para evaluar
los costos y definir los términos del servicio.

Instalacion del nuevo sistema de camaras

La compafiia JM Security Systems, Inc., no pudo cumplir con los plazos de realizacion de
labores para el mes de noviembre, debido a la demora en la entrega de los equipos
necesarios. El Board coordind con el contratista un nuevo calendario, comenzando en la
segunda semana de diciembre.

Mantenimiento y reparacion de elevadores

Después de realizado el mantenimiento de elevadores previsto por la compaiiia Catholic
Elevator Company Corp., ocurrieron varios fallos en el elevador del edificio 7400. La
Junta decidi6 apelar a los términos del contrato vigente para cancelarlo. La
Administracion buscé alternativas y la Junta aprobd contratar el servicio de la compania
Dynamic Elevators para sustituir el anterior. Esta compaiiia envid sus técnicos para una
inspeccidon adecuada y se establecera el nuevo contrato.

Asuntos pendientes

La Junta decidié posponer el proyecto para sustitucidon de alfombras en rampas de los
pasillos de acceso, hasta quedar resueltas las situaciones prioritarias en el
mantenimiento del condominio.

Otros asuntos

- La Administracién pidié al contratista que trabajoé en la reparacion de ventanas la
relacion detallada de las unidades para chequear el registro y la contabilidad sobre esta
labor.

- La Junta pidi6 a la Administracion de la compaiiia de patrulla de parqueos exponer
carteles también en idioma espafiol para una mejor comunicacion de alerta e
instrucciones.



- La Administracidon gestiond con el contratista intermediario del servicio de basura un
crédito por dias en que la compafiia anterior no realizé sus labores.

- Se emitid una penalidad al propietario de un apartamento cuyos inquilinos provocaron
dafios a la propiedad, destruyendo el cristal de una ventana. Los inquilinos deberan
pagar los dafios.

- Se envid una alerta con fecha limite para emitir violacion al propietario de un
apartamento donde se desarrollaba una cria ilegal de aves. La situacidon quedo resuelta.

IMPORTANTE

Las nuevas normas de uso de las dreas de parqueo ya estdn vigentes, después de varias
semanas de avisos, informaciones y plazos para la registracidon necesaria de los
vehiculos. En distintos lugares del condominio estan expuestos los carteles con la
informacion.

El servicio de patrulla ha tenido que aplicar las normas a los propietarios de varios
vehiculos. Por favor, informese y siga las reglas. LAS AREAS DESIGNADAS PARA
SITUACIONES DE EMERGENCIA NO SE PUEDEN UTILIZAR EN NINGUN MOMENTO.
CUALQUIER VEHICULO ESTACIONADO EN LAS MISMAS PUEDE SER REMOLCADO POR LA
GRUA.

HORARIOS DE ATENCION Y VIAS DE CONTACTO
Para pagos, documentos, planillas y asuntos generales, dirijase a las oficinas de Neighborhood
Property Management, cerca del condominio: 2083 W 76th St, Hialeah, FL 33016 / Teléfono:
(305) 819-2361. Usted también puede informarse y obtener copias de documentos a través de

nuestro sitio web: www.royalpalmscondo.com

Las reparaciones o instalaciones de servicios en el techo del condominio deben gestionarse
directamente con la Administracidon en Neighborhood Property Management. Se deben cumplir
los procedimientos que se indiquen, que en todos los casos se orientan a preservar el buen

estado de las instalaciones y evitar violaciones de cddigos o reglas que apliquen a dichas



reparaciones o servicios.
Si necesita un permiso de estacionamiento provisional en un parqueo de visitantes, por favor,
descargue la planilla en nuestro sitio web y siga las instrucciones.

Si usted ha cambiado sus datos de contacto, por favor, ayudenos para que la informacion

necesaria le llegue siempre. Actualice sus datos.
Para consultas con miembros de la Junta de Administracién, utilice estas vias:
Teléfono: 305-981-6295
E-Mail: rpcondolist@gmail.com
Horarios: lunes a viernes, 9:00 AM- 4PM
Fuera de estos horarios, o si no se le puede atender de inmediato, deje mensaje de voz o envie

mensaje de texto. Se le atenderd lo mas pronto posible. iGracias!



